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اولبخش

برآوردومترهمقدمات

مترهتعریف

هروشدهتشکیلمتنوعیهايقسمتواجزاءازساختمانیکمثالعنوانبه،سازهیکدانیممیکهطورهمان

هايقسمتدرکهرامختلفیمصالحمقداربتوانیمبایستمیلذاباشد،میمختلفیمصالحداراينیزقسمت

تعیینرافوندانسیوندرمصرفیبتنحجمبتوانیمبایدمثلاًکنیم.گیرياندازهاستشدهاستفادهسازهگوناگون

است.رفتهکاربهسرامیکمربعمترچند،اتاقیکدرکهکنیمتعیینبتوانیمبایدیاونماییم

بهتبدیلقابلیاوبودهمنظمهندسیشکلدارايساختماندررفتهبکاراجزايازبسیاريکهجاییآناز:1نکته

عمل اصلی تعیین نمود. 4سطح یا حجم این اشکال را با توانمیاحتیربهلذاباشندمیمنظمهندسیاشکال

اگر ما بتوانیم یک سازه را به اجزاي مختلف تشکیل دهنده آن تفکیک کرده و سطح، حجم و یا وزن هر : 2نکته 

کنیم. رهنیم توانسته ایم آن سازه را متیک از اجزاء را تعیین ک

ر سطح، حجم و یا وزن هر یک از اجزاء را به تفکیک نوع و تعداد آن ها به براي آن که بتوانیم مقادی: 3نکته 

صورت مرتب فرم دهی کرده و دسته بندي نماییم از فرم هاي مخصوصی که براي این منظور تهیه شده اند 

متره یا فرم ریز متره گفته می شود. ه. به این فرم هاي مخصوص برگنماییماستفاده می 

به شخصی که عملیات متره کردن را انجام می دهد مترور گفته می شود. : 4نکته 

متره یعنی اندازه گیري مصالح مورد نیاز براي اجراي یک پروژه. تعریف مقدماتی متره: 

براي آن که شخص مترور بتواند عملیات متره کردن را به صورت صحیح و دقیق انجام دهد به چه پیش سوال: 

ارد؟نیازهایی احتیاج د

. وجود یک نقشه اجرایی کامل با تمام جزئیات به نحوي که بتوان از روي آن نقشه، به راحتی مقدار مصالح 1

مورد نیاز را تعیین نمود. 
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جداول فرم متره که از قبل طراحی و تهیه شده است به نحوي که مترور مقادیر استخراج شده از نقشه را در - 2

ي اسطح، حجم و یا وزن قسمت ه،به سهولت بتواند براساس مقادیر وارد شدهاین فرم ریز متره ها وارد نماید و

موردنظر را تعیین کند. 

در زمان متره کردن باید بدانیم که براي هر آیتم چه واحدي را در نظر بگیریم. مثلاً باید بدانیم که نکته مهم: 

واحد اندازه گیري موزاییک کاري کف براساس متر مربع و واحد اندازه گیري کارهاي فلزي براساس وزن 

می باشد. 

تعریف برآورد 

ایان رسید و فرم هاي ریز متره به صورت صحیح توسط مترور بعد از اینکه عملیات متره کردن تمام آیتم ها به پ

تکمیل گردید نوبت تخصیص مبلغ، به هر یک از آیتم هاي موجود در فرم هاي متره می رسد. 

هر سال و یا هر دو جهت تخصیص مبلغ از دفترچه اي به نام دفترچه فهرست بها استفاده می شود. این دفترچه 

ریت و برنامه ریزي کشور تهیه می گردد تا براي برآورد هزینه پروژه ها از آن سال یکبار توسط سازمان مدی

استفاده گردد. 

اصطلاحاً برآورد قیمت ، هنگامی که عمل تخصیص مبالغ به هر یک از آیتم هاي پروژه انجام گرفت: 1نکته 

پروژه انجام شده است. 

برت بخشنامه و به عنوان یک فصل الخطابه منظور حفظ وحدت رویه، دفترچه فهرست بها به صو: 2نکته 

براي تمام دستگاه هاي اجرایی، مهندسان مشاور و پیمانکاران می باشد. 

در فصل مربوطه به طور مفصل راجع به دفترچه فهرست بها توضیح خواهیم داد. 

انواع متره و برآورد: 

روش انجام می شود: 2متره و برآورد به 

متره و برآورد بسته. .1

متره و برآورد باز (تجزیه بها یا آنالیز بها). .2
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تره و برآورد بسته: م

. ابتدا مقادیر هر یک از آیتم هاي پروژه را به صورت جداگانه از روي نقشه ها و اسناد پیمان محاسبه 1

. کنیممی 

. این مقادیر را در فرم هاي ریزمتره وارد می نماییم. 2

بها قیمت هاي واحد هر کدام از آیتم ها را استخراج می نماییم. . با استفاده از دفترچه فهرست3

. مقادیر محاسبه شده براي هر آیتم را در قیمت واحد استخراج شده همان آیتم ضرب می کنیم تا قیمت 4

نهایی آن آیتم به دست آید. 

آید.. سپس از جمع قیمت نهایی تمام آیتم ها با یکدیگر هزینه اجراي پروژه به دست می 5

متره و برآورد باز (تجزیه بها یا آنالیز بها): 

. ابتدا کلیه مصالح، نیروي انسانی، ماشین آلات و ابزارآلات از روي فرم هاي ریزمتره محاسبه می شوند. 1

. سپس قیمت هاي واحد به روز هر کدام در مقادیر محاسبه شده در فرم هاي ریزمتره ضرب می شوند. 2

آمده می بایست با یکدیگر جمع شوند تا نهایتاً قیمت کل یک واحد عملیات از طریق تجزیه . مقادیر به دست 3

بها به دست آید. 

در روش تجزیه بها لازم است مراحل فوق را براي تک تک آیتم هاي پروژه انجام دهیم تا بتوانیم متره و : 1نکته 

برآورد باز را انجام دهیم. 

از این روش چون بر مبناي قیمت هاي واحد روز می باشد لذا به واقعیت قیمت هاي به دست آمده : 2نکته 

نزدیک است. 

در روش تجزیه بها عمدتاً عوامل اصلی و مؤثر در قیمت، در نظر گرفته می شوند و معمولاً از منظور : 3نکته 

کردن عوامل با تأثیر کم صرف نظر می کنیم. 

سانتی متر را 35متر و ضخامت 3متر، ارتفاع 10طول مثال: هزینه اجراي یک دیوار چینی آجري به 

در نظر بگیرید. 20×10×5از روش تجزیه بها به دست آورید. ابعاد آجر را 
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الف) مصالح: 

حجم کلی آجرچینی برحسب متر مکعب:- 1 35.1035.0103 mV 

حجم آجر مصرفی: - 2

حجم دیوار را ملات تشکیل می دهد، لذا حجم 3/0تا 25/0حجم دیوار آجري را آجر و 75/0تا 65/0معمولاً 

آجر مصرفی عبارت است از: 

 3875.775.050.10 mV 

تعداد آجر مصرفی: - 3

=7875عدد آجر
05.01.02.0

875.7


 آجرتعداد آجر	تعداد = حجم	کل	آجر	مصرفی

	آجر حجم	 ⟹
حجم ملات مصرفی: -4

حجم ملات مصرفی  3625.2875.75.10 mV →حجم کل=-حجم آخرV

حجم ماسه مصرفی: - 5

معمولاً حجم ماسه با حجم ملات برابر است زیرا از لحاظ حجمی ملات (منظور مصالح سنگی) داراي فضاي 

خالی و حفراتی می باشد که سیمان در هنگام استفاده این فضاي خالی و حفرات را پر می کند. 

حجم ماسه مصرفی  3625.2 mV 

محاسبه وزن سیمان مصرفی: -6

حجم ملات= وزن سیمان × عیار سیمان 

کیلوگرم سیمان در هر متر مکعب ملات در نظر می گیریم لذا 250عیار سیمان به کار رفته جهت تهیه ملات را 

خواهیم داشت: 

وزن سیمان مصرفی    Kgton 660~657.025.0625.2  وزن سیمان

محاسبه آب مصرفی: -7

باز همین جزوه مراجعه کنید. متره و برآورد3به نکته 
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ب) نیروي انسانی: 

ساعت 8روز کارگر با کارکرد روزانه 3ساعت کار بنا و 6متر مکعب دیوار احتیاج به 1اگر براي چیدن - 8

داشته باشیم خواهیم داشت: 

24625.23نفر روز کارگر 
8

6
35.10 

8875.7نفر روز بنا 
8

6
5.10 

ساعت 5/5متر مکعب ملات 1تعداد نفر روز کارگر جهت ساخت ملات: (به صورت تجربی براي ساخت - 9

کارگر نیاز است.) 

28.1نفر روز کارگر 
8

5.5
625.2 

ج) محاسبه قیمت آیتم هاي فوق: 

ه نیروي براي تعیین قیمت هر یک از آیتم هاي محاسبه شده می بایست قیمت واحد مصالح، دستمزد روزان

انسانی و هزینه ساعتی ماشین آلات مصرفی را داشته باشیم. (منطقه اجراي عملیات در محاسبه قیمت در نظر 

، هزینه حمل مصالح به کارگاه نیز به عنوان یک فاکتور مهم در قیمت واحد مصالح گنجانده شده و ودگرفته ش

در نظر گرفته شود).

واحد کار: متر مکعبيموضوع: تجزیه بهاي اجراي دیوارچینی آجر
الف) مصالح (بدون 

جمع کل مبلغ (ریال)واحد (ریال)قیمتتعدادواحداحتساب افت)

78752501968750عددتعداد آجر- 1
625/250000131250متر مکعبماسه- 2
657/0700000459900تنسیمان- 3

---لیترآب- 4

ب) نیروي انسانی
82000001600000روزبنا- 1
261500003900000روزکارگر- 2

8059900جمع کل هزینه ها
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روش هاي متداول عقد قرارداد 

روش متداول براي عقد قرارداد با پیمانکار وجود دارد که عبارتنداز: 4به طور کلی 

قرارداد براساس فهرست بهاي پایه. .1

قرارداد براساس متر مربع زیربنا..2

قرارداد براساس قیمت واحد انجام کار. .3

قرارداد براساس قیمت مقطوع. .4

که EPCیا چند روش فوق می باشند. به عنوان مثال قراردادهاي 2سایر قراردادها به صورت ترکیبی از نکته: 

از انواع روش هايEPCمعمولاً داراي چند بخش قراردادي است و ممکن است هر کدام زا بخش هاي قرارداد 

قیمت بخش فنی فوق الذکر براي عقد قرارداد استفاده کنند. به طور مثال قراردادي را در نظر بگیرید که 

مهندسی آن براساس قرارداد مقطوع بوده اما در قسمت سازه، قرارداد براساس فهرست بهاي پایه منعقد شود. 

اخت:اکنون به شرح و توضیح پیرامون هر یک از قراردادهاي فوق خواهیم پرد

قرارداد براساس فهرست بهاي پایه: -1

اي مختلف را متره نماییم و سپس با استفاده از قیمت هاي مندرج در روش ابتدا مقادیر کارها و آیتم هدر این 

ضرب دفترچه فهرست بهاي پایه قیمت هاي هر کدام از آیتم هاي مختلف را استخراج نماییم. نهایتاً از حاصل

کارها در قیمت متناظر فهرست بهاي آن آیتم و جمع تمام آیتم ها با یکدیگر هزینه کل مقادیر هر کدام از 

پروژه به دست می آید که مبناي عقد قرارداد براساس فهرست بهاي واحد می باشد. 

قرارداد براساس متر مربع زیربنا: - 2

اییم. سپس این هزینه را به زیربناي در این روش عقد قرارداد ابتدا لازم است هزینه انجام کل کار را تعیین نم

کل کار تقسیم می کنیم تا قیمت اجراي یک متر مربع از پروژه به دست آید. لازم به یادآوري است که این 

قیمت واحد براي اجراي هر متر مربع زیربنا، مبناي عقد قرارداد می باشد. 

قیمت	اجراي	1	متر	مربع	پروژه = هزینه	انجام	کل	کار
زیر	بناي	کل	کار
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متر مربع می باشند استفاده 2000این روش عمدتاً براي پروژه هاي کوچک که داراي زیربناي کمتر ازنکته: 

می شود. ضمناً در هنگام استفاده از این روش می بایست در ابتدا، تمام نقشه هاي اجرایی پروژه به همراه 

جزئیات آن ها وجود داشته باشد. 

انجام کار: قرارداد براساس قیمت واحد - 3

در این روش عقد قرارداد ابتدا براي هر جزء کار قیمتی را مشخص می کنیم، سپس مقدار آن قسمت جزء را 

محاسبه کرده و در قیمت مشخص شده ضرب می نماییم و نهایتاً با جمع کل این مقادیر هزینه اجراي کل پروژه 

را به دست می آوریم.

قرارداد براساس قیمت مقطوع: -4

این روش عقد قرارداد ابتدا براساس نقشه ها و مشخصات فنی پروژه، کار را به قسمت هاي کوچک تقسیم در 

می نماییم و سپس براي هر قسمت از کار قیمت مقطوعی را در نظر می گیریم و نهایتاً با جمع کل قیمت 

ست می آوریم. مثلاً مقطوع تمام قسمت هاي کوچک پروژه هزینه کل اجراي پروژه را به صورت مقطوع به د

براي عقد قرارداد یک پروژه ساختمانی براساس قیمت مقطوع، ابتدا پروژه را به اجزاء کوچکتر تقسیم می نماییم 

من جمله قسمت پی، قسمت اسکلت فلزي یا بتنی سازه، قسمت نازك کاري، قسمت نما و... سپس براي هر 

م و نهایتاً با جمع کل قیمت این اجزاء هزینه کل پروژه را کدام از این اجزاء قیمت مقطوعی را در نظر می گیری

به صورت مقطوع به دست می آوریم.

روش هاي اجرایی قرارداد: 

طریق مختلف می توان اجرا نمود: 3اصولاً در صنعت ساختمان قراردادها را به 

روش پیمانی .1

روش امانی .2

روش مدیریت پیمان .3
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روش پیمانی: -1

در این روش یک قرارداد بین کارفرما و پیمانکار تنظیم می گردد. معمولاً در این روش پیمانکار از طریق 

برگزاري مناقصه انتخاب می شود. 

جهت برگزاري مناقصه آگهی عمومی داده می شود و یا براي شرکت هایی که توسط سازمان مدیریت و : 1نکته 

توانایی انجام پروژه را داشته باشند دعوت نامه ارسال می گردد. نهایتاً برنامه ریزي صلاحیت شان تایید شده و 

این پروسه تا انتخاب برنده مناقصه انجام می شود. برنده مناقصه به عنوان پیمانکار مجري پروژه با کارفرما 

براساس فهرست قرارداد منعقد می نماید. معمولاً در طرح هاي عمرانی و در هنگام استفاده از این روش، قرارداد

بهاي پایه منعقد می شود. 

چنانچه پروژه عمرانی بزرگ باشد معمولاً پروژه را به چند قسمت کوچکتر مستقل تقسیم می کنند و : 2نکته 

براي هر قسمت مستقل طبق روش فوق پیمانکار مربوطه را انتخاب می نمایند. به عنوان مثال براي اجراي یک 

مستقلاً به چند پیمانکار منجمله پیمانکار ساختمانی، پیمانکار تأسیسات برقی و پروژه بزرگ می توان کار را

پیمانکار تأسیسات مکانیکی و... سپرد. 

در این روش کارفرما به صورت مستقیم در کار دخالت نکرده و فقط پروژه را توسط نماینده خود : 3نکته 

رداخت می نماید. نظارت می کند و البته کارفرما هزینه اجراي پروژه را پ

روش امانی: - 2

در این روش، قراردادي با پیمانکار بسته نمی شود و کارفرما مستقیماً در اجراي پروژه وارد عمل شده و 

مسئولیت اجراي پروژه را برعهده می گیرد. کارفرما مصالح و تجهیزات و ماشین آلات مورد نیاز پروژه را تهیه 

برعهده می گیرد. ضمناً هیچ گونه مناقصه اي برگزار نمی شود. بنابراین در وقت کرده و مدیریت اجراي پروژه را

و هزینه صرفه جویی می گردد و لذا نقش مهندس مشاور کم رنگ تر خواهد بود. 

در این روش کارفرما مسئولیت اجراي پروژه را به فرد یا افراد مورد اعتماد خود واگذار می کند. این فرد یا افراد 

می توانند از پرسنل خود کارفرما باشند و یا از غیر پرسنل کارفرما انتخاب شوند. 
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افراد مورد اعتماد کارفرما سپس واحدي به نام واحد امانی تأسیس می شود که اداره این واحد را همان فرد یا

برعهده خواهند داشت. در گام بعدي واحد امانی با سازماندهی تشکیلات کارگاه، اجراي طرح را آغاز می کند. 

کلیه هزینه ها توسط کارفرما پرداخت می شود و از آن جایی که وجود پیمانکار مستقل حذف می شود لذا 

صرفه جویی می گردد. در این روش شخص مورد اعتماد کارفرما از سودي که قرار بود به پیمانکار پرداخت شود

قبل مدیریت واحد امانی نفعی نمی برد زیرا این فرد از کارفرما حقوق دریافت می کند. 

معمولاً از این روش عقد قرارداد براي پروژه هاي کوچک که می بایست سریع اجرا شوند استفاده نکته: 

می شود. 

مان: روش مدیریت پی- 3

در این روش کارفرما، شخصی را تعیین می کند تا مدیریت اجراي پروژه را برعهده بگیرد. این شخص از بابت 

مدیریت پروژه درصدي از هزینه هاي انجام شده شامل هزینه تهیه مصالح و هزینه اجرا را دریافت می کند. البته 

وع کار بین کارفرما و مدیر پروژه توافق لازم صورت از بابت میزان و مقدار درصد موردنظر می بایست قبل از شر

گرفته باشد. 

روش اجراي پروژه، استخدام نیروهاي ،در روش مدیریت پیمان که به پیمان مدیریت نیز معروف است: 1نکته 

فنی و پرسنل اجرایی پروژه برعهده پیمانکار می باشد. ضمناً استفاده از این روش در بخش دولتی مستلزم اخذ 

وزهاي خاص می باشد. مج

در روش پیمان مدیریت، کارفرما سودي به پیمانکار پرداخت نمی کند و فقط هزینه مصالح و تجهیزات : 2نکته 

و نیروهاي انسانی را پرداخت می نماید بنابراین در هزینه تمام شده پروژه صرفه جویی می شود. 

نمی کند و به تبع آن تعهدات اجراي کار برعهده ضمناً پیمانکار نیز بابت اجراي پروژه هزینه اي پرداخت

پیمانکار نخواهد بود و فقط به جهت مدیریت پروژه درصدي از کل هزینه ها را دریافت می نماید. 

در روش پیمان مدیریت وظیفه تهیه مصالح مورد نیاز پروژه برعهده کارفرما می باشد.: 3نکته 
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یگري وجود دارد که براساس درصد پیشرفت پروژه تعریف می شود. در برخی پروژه ها روش اجرایی د: 1تبصره 

واگذار می گردد و کارفرما به عنوان مثال در پروژه هاي خطوط انتقال، کل قرارداد با یک قیمت کلی به پیمانکار 

خواهد داشت. از محاسن و فقط براساس درصد پیشرفت فیزیکی پروژه، پرداخت هاي لازم را به پیمانکار 

زات این روش آن است که چون کارفرما دخالتی در قیمت هاي عملیات اجرایی ندارد، در نتیجه بسیاري از امتیا

اختلافات بین کارفرما و پیمانکار از بین می رود. 

نوع دیگري از قرارداد وجود دارد که شبیه به روش پیمان مدیریت می باشد و به روش قرارداد : 2تبصره 

دستمزدي معروف است. 

در این روش کارفرما هزینه مصالح پروژه را تأمین می کند و معمولاً پیمانکار ابزارآلات و وسایل اجراي کار را 

تهیه می نماید و از بابت اجراي کار دستمزد دریافت می کند. به عنوان مثال در یک پروژه ساختمانی بتنی 

آرماتور را تهیه و در اختیار پیمانکار قرار کارفرما مصالح مورد نیاز پروژه اعم از سیمان و مصالح سنگی و

می دهد، سپس پیمانکار وسایل اجرایی کار اعم از قالب بتن، وسایل چوبی لازم براي زیرسازي سقف و قیچی 

و... را به هزینه خود تهیه کرده و اسکلت بتنی ساختمان را اجرا می کند و از بابت اجرا دستمزد دریافت 

می نماید. 

ش پیمان مدیریت، پیمانکار بابت تخصص در مدیریت از کارفرما درصدي از هزینه هاي انجام شده در رونکته: 

را دریافت می کند ولیکن در روش قرارداد دستمزدي پیمانکار بابت دستمزد اجراي کار از کارفرما وجه دریافت 

دارند و مشتمل است بر: می نماید. برخی از قراردادها به نوع ساخت، بهره برداري و مالکیت پروژه توجه

ترتیب روش اجرانوع قراردادردیف
1BOTانتقالبهره برداريساخت
2BOOمالکیتبهره برداريساخت
3BLTانتقالاجارهساخت
4BLOبهره بردارياجارهساخت
5ROTانتقالبهره برداريتعمیر
6ROOمالکیتبهره برداريتعمیر
7DOTمالکیتبرداريبهره توسعه
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Buildساخت             

Repairتعمیر             

Leaseاجاره             

Ownمالکیت        

Developتوسعه         

Transferانتقال        

Operateبهره برداري   

EP (Engineering Procurement Construcriقراردادهاي مهندسی، تدارك و اجرا:  

عقد قراردادهاي اجراي مراحل مختلف پروژه شامل طراحی و مهندسی، تأمین کالا و تجهیزات و مصالح لازم، 

.انجام عملیات هاي اجرایی و نصب و راه اندازي همزمان 

-Buyقراردادهاي بیع متقابل:         Back Contracts

از طریق کالا و خدمات تولیدي.ذار عقد قرارداد با سرمایه گذار خارجی و مفاصا حساب سرمایه گ
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بخش دوم

آیین نامه تضمین براي معاملات دولتی 

مقررات این آیین نامه در اجراي قانون آیین نامه معاملات دولتی و در مورد پیش پرداخت و مبلغ و -1ماده 

پیمانکاري، ساخت نوع تضمین ها شامل قراردادهاي خدمات مشاوره، مدیریت طرح، امور تحقیقاتی، امور 

تجهیزات و نصب، خرید ماشین آلات، تجهیزات، کالا، مواد و مصالح و قراردادهاي حمل و نقل به تنهایی یا به 

صورت مجموعه اي از دو یا چند مورد از آن ها می باشد.

انواع تضمین قرارداده ها از نظر موضوع کاربرد آن ها در قرارداد به شرح زیر است: -2ماده 

تضمین شرکت در مناقصه (وجه التزام) الف)

ب) تضمین انجام تعهدات 

ج) تضمین پیش پرداخت 

د) تضمین حسن انجام کار 

انواع ضمانت هاي معتبر در معاملات دولتی به شرح زیر است: -3ماده 

الف) ضمانت نامه بانکی 

ي مجوز لازم از طرف بانک مرکزي ب) ضمانت نامه هاي صادر شده از سوي مؤسسات اعتباري غیربانکی که دارا

جمهوري اسلامی ایران هستند. 

ج) وجه نقد 

د) سفته با امضاي صاحبان امضاي مجاز با مهر شرکت 

هـ) سایر ضمانت نامه ها شامل: 

ارزش کارشناسی رسمی آن).%90وثیقه ملکی معادل نود درصد (- 1

).1376اوراق مشارکت، مصوب انواع اوراق مشارکت (موضوع قانون نحوه انتشار - 2

ارزش %70سهام شرکت هاي سهامی عام پذیرفته شده در بورس اوراق بهادار تهران به ماخذ هفتاد درصد (- 3

روز آن).
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مطالبات تآیید شده قراردادها از سوي دستگاه هاي اجرایی و ذیحسابان مربوط. - 4

در قراردادهاي خدمات مشاوره، قراردادهاي خدمات مدیریت طرح و امور تحقیقاتی تضمین ها از نوع -4ماده 

تضمین پیش پرداخت و تضمین حسن انجام کار است که به شرح زیر تعیین و پرداخت می شود. 

مبلغ پیش پرداخت براي خدمات مربوط به مطالعه و طراحی و خدمات الف) تضمین پیش پرداخت: 

) مبلغ اولیه حق الزحمه مربوط (مبلغ برآورد حق الزحمه) و براي خدمات %20اتی، معادل بیست درصد (تحقیق

) مبلغ اولیه حق الزحمه مربوط می باشد که در ازاي %10مربوط به دوره ساخت و تحویل معادل ده درصد (

تضمین به نفع دستگاه اجرایی و بدون کسر کسورات قانونی پرداخت می شود. 

) از هر پرداخت حق %10بابت تضمین حسن انجام کار، معادل ده درصد (ضمین حسن انجام کار: تب) 

الزحمه کسر و در حساب سپرده نگهداري می شود. 

مبلغ نقدي سپرده حسن انجام کار در ازاي تضمین به نفع دستگاه اجرایی، به طرف قرارداد دستگاه اجرایی 

بازگردانده می شود. 

مندرج در ماده » هـ«و »د«، و »ب«، »الف«تبر در این قراردادها شامل تضمین هاي نوع تضمین مع-تبصره

) می باشد. 3(

در قراردادهاي پیمانکاري، ساخت تجهیزات و نصب، انواع تضمین ها شامل تضمین شرکت در مناقصه، -5ماده 

به شرح زیر مبلغ آن ها تضمین انجام تعهدات، تضمین پیش پرداخت و تضمین حسن انجام کار می باشد که

تعیین و پرداخت می شود. 

الف) تضمین شرکت در مناقصه: 

مبلغ تضمین شرکت در مناقصه برحسب درصدي از برآورد هزینه اجراي کار به شرح جدول زیر تعیین می شود: 

برآورد هزینه اجراي 
000/000/1مازاد بر 000/000/1تا 1000مازاد بر 1000تا 100مازاد بر 100تا کار به میلیون ریال

55/03/02/0درصد
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) 3مندرج در ماده (» هـ«و » ج«، »ب«، »الف«تضمین معتبر براي شرکت در مناقصه شامل تضمین هاي نوع 

می باشد. 

ب) تضمین انجام تعهدات: 

تضمین ) مبلغ اولیه پیمان (مبلغ پیشنهادي پیمانکار) است. %5مبلغ تضمین انجام تعهدات معادل پنج درصد (

معتبر براي انجام تعهدات برحسب درصدي از مبلغ اولیه پیمان به شرح جدول زیر است: 

مبلغ اولیه پیمان به 

میلیارد ریال
70مازاد بر 70تا 30مازاد بر 30تا 

555درصد

نوع ضمانتنامه (به 

شرح مندرج در ماده 

3(

، »الف«

» ج«، »ب«

»هـ«و 

، »الف«

، »ب«

»هـ«و »ج«

، »ب«، »الف«

و » د«، »ج«

»هـ«

، »ب«، »الف«

»هـ«و » ج«

» د«، »ج«، »ب«، »الف«

»هـ«و 

ج) تضمین پیش پرداخت: 

) مبلغ %20مبلغ پیش پرداخت معادل بیست درصد (پیش پرداخت در قراردادهاي پیمانکاري و نصب: -1

اولیه پیمان است. 

مبلغ پیش پرداخت حداقل در سه قسط به شرح زیر در ازاي تضمین به نفع دستگاه اجرایی بدون کسر کسورات 

قانونی پرداخت می شود: 

) پس از %5/6) پس از تحویل کارگاه، قسط دوم معادل شش و نیم درصد (%8قسط اول معادل هشت درصد (

) پس از انجام سی درصد %5/5تجهیز کارگاه لازم براي شروع عملیات و قسط سوم معادل پنج و نیم درصد (

) مبلغ اولیه پیمان طبق صورت وضعیت هاي موقت بدون محاسبه مصالح پاي کار. 30%(

لغ ناخالص تمام صورت ) از مب%5/14پس از واریز اقساط اول و دوم پیش پرداخت، معادل چهارده و نیم درصد (

وضعیت هاي موقت (به استثناي تعدیل، مابه التفاوت نرخ مصالح و پرداخت هاي مشابه) کسر می شود و براي 
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) یاد شده از صورت وضعیت ها %5/14) علاوه بر چهارده و نیم درصد (%8واریز قسط سوم معادل هشت درصد (

صورت وضعیت موقت مستهلک شود. کسر می شود به نحوي که مبلغ پیش پرداخت تا آخرین 

در صورت وضعیت تأدیه پیش پرداخت در بیشتر از سه قسط و یا تفکیک پیش پرداخت بخش هاي مختلف کار، 

اقساط پیش پرداخت و نحوه واریز آن ها باید در شرایط خصوصی پیمان مربوط درج شود. 

) %25مبلغ پیش پرداخت معادل بیست و پنج درصد (پیش پرداخت در قراردادهاي ساخت تجهیزات: - 2

مبلغ اولیه قرارداد است. 

تحویل تجهیزات و نیز اقساط باز گرداندن پیش پرداخت واقساط پیش پرداخت با توجه به برنامه زمانی ساخت 

می شود. به تناسب تحویل تجهیزات و پرداخت وجه آن ها تعیین و در شرایط خصوصی قراردادهاي مربوط درج 

) است. 3مندرج در ماده (» هـ«، و »ب«، »الف«تضمین معتبر براي پیش پرداخت شامل تضمین هاي نوع 

دستگاه هاي اجرایی می توانند به جاي تضمین هاي تادیه پیش پرداخت، سفته باامضاي صاحبان تبصره هـ 

را به حساب مشترك دستگاه امضاي مجاز شرکت پیمانکار دریافت کنند به شرط آن که مبلغ پیش پرداخت

اجرایی و پیمانکار واریز نموده و با نظارت دستگاه اجرایی به مصرف تجهیز کارگاه، تکمیل ماشین آلات و خرید 

مصالح برسانند. پیمانکار باید ماشین آلات خریداري شده از این محل را به عنوان وثیقه واریز پیش پرداخت در 

تا تصفیه بدهی خود بابت پیش پرداخت حق خارج کردن آن ها را از کارگاه رهن دستگاه اجرایی قرار دهد و 

بدون اجازه دستگاه اجرایی ندارد. 

) از هر پرداخت (صورت %10بابت تضمین حسن انجام کار معادل ده درصد (د) تضمین حسن انجام کار: 

ر حساب سپرده نگهداري وضعیت موقت، تعدیل، ما به التفاوت نرخ مصالح و پراخت هاي مشابه) کسر و د

» هـ«و » ب«، »الف«) مبالغ سپرده حسن انجام کاردر ازاي تضمین هاي نوع %80می شود. هشتاد درصد (

) به پیمانکار بازگردانده می شود. 3مندرج در ماده (

در قراردادهایی که شامل دو یا چند مورد از کارهاي مشاوره، مدیریت طرح، ساخت تجهیزات، -6ماده 

کاري و نصب است، انواع تضمین ها شامل تضمین شرکت در مناقصه، تضمین انجام تعهدات، تضمین پیش پیمان

پرداخت و تضمین حسن انجام کار می باشد. مبلغ و شرایط تضمین هاي این نوع قراردادها طبق مقررات تعیین 

www.Sale
hiom

ran
.Blog

fa.
com



16

رایط پیش پرداخت این می باشد. مبلغ و ش5شده براي قراردادهاي پیمانکاري و نصب (درج شده در ماده 

برآورد هزینه اجرا (پیمانکاري و نصب) به قراردادها با توجه به نسبت مبلغ برآورد هزینه تجهیزات و مبلغ 

) تعیین می شود. 5تناسب، طبق ماده (

در قراردادهاي خرید ماشین آلات، تجهیزات، کالا، مواد و مصالح و قراردادهاي حمل و نقل، ضمانت - 7ماده 

تبر از نوع تضمین شرکت درمناقصه، تضمین انجام تعهدات وتضمین پیش پرداخت می باشد. هاي مع

میزان تضمین شرکت در مناقصه خرید و قراردادهاي حمل و نقل با توجه به موضوع و خصوصیات معامله و به 

که از انواع تشخیص دستگاه مناقصه گزار حداکثر تا میزان پنج درصد مبلغ برآوردي معامله تعیین می گردد

) می باشد. 3، مندرج در ماده (»2هـ «و » ج«، »الف«

) مبلغ اولیه پیمان (مبلغ پیشنهادي فروشنده) است که برحسب %10تضمین انجام تعهدات، معادل ده درصد (

فروشنده ارایه شود. ) تعیین می گردد و باید قبل از انعقاد قرارداد توسط 5ماده (» ب«درصدهاي جدول بند 

) مبلغ معامله تعیین %25میزان پیش پرداخت بر طبق آیین نامه معاملات دولتی تا سقف بیست و پنج درصد (

) پرداخت خواهد 3مندرج در ماده (» 12-هـ «و » ج«، »ب«، »الف«می گردد که در قبال تضمین هاي نوع 

ه مهلت هاي فوق منقضی نشده شد. تضمین پیش پرداخت تا پایان مدت قرارداد داراي اعتبار بوده و مادام ک

باشد، فروشنده مکلف به تمدید اعتبار آن است. 

استرداد تضمین انجام تعهدات این قراردادها مشمول موارد عام از نحوه استرداد تضمین هاست که در تبصره 

) آمده است. 8ذیل ماده (

دستگاه هاي اجرایی باید از برگ هاي (فرم هاي) پیوست این آیین نامه (نمونه یک تا چهار) براي -8ماده 

) استفاده کنند. شرایطی که در برگ هاي یاد شده براي 3مندرج در ماده (» ب«و » الف«تضمین هاي نوع 

د رعایت شود. استرداد یا ابطال ضمانت هاي بانکی تعیین شده است براي انواع دیگر تضمین نیز بای
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از: موارد عام در مورد نحوه استرداد تضمین ها عبارتند-1تبصره 

تضمین شرکت در مناقصه مربوط به برنده مناقصه پس از ارایه تضمین انجام تعهدات و انعقاد قرارداد مسترد - 1

خواهد شد. 

گواهی کارفرما آزاد می گردد. تضمین یا سپرده پیش پرداخت به تناسب انجام کار یا تحویل کالا براساس- 2

تضمین انجام تعهدات پس از تحویل موقت و صدور گواهی تحویل موقت مسترد می گردد. - 3

در مواردي که به تشخیص کارفرما در خرید کالا حصول اطمینان از صحت عملکرد آن براساس مشخصات - 4

) آزاد و پنجاه درصد 2(ام تعهدات برطبق ردیف ) از ضمانتامه یا سپرده انج%50مربوط لازم باشد پنجاه درصد (

) دوم پس از پایان دوره تضمین و صدور گواهی تحویل قطعی مسترد می گردد. 50%(

چون «آزادسازي این بخش از تضمین انجام تعهدات منوط به گواهی کارفرما مبنی بر تحویل نقشه هاي 

د. و دستورالعمل هاي بهره برداري و نگهداري می باش» ساخت

استرداد کسور وجه الضمان قراردادهاي منعقده بامصوبات قبلی، تابع مفاد این تصویب نامه می باشد. - 5

تا زمان اجرایی شدن استفاده از نمونه ضمانت نامه هاي موضوع این ماده توسط بانک ها، اجازه داده -2تبصره 

مطابق فرم هاي 1382لغایت پایان سال می شود ضمانت نامه هایی که در فاصله زمانی تصویب آیین نامه 

اجرایی قرار ابلاغی در مقررات مورد عمل قبلی توسط بانک ها صادر شده یا می شود مورد قبول دستگاه هاي 

به بعد کلیه ضمانت نامه ها را برطبق نمونه هاي جدید ابلاغی 1383گیرد. بانک ها مکلفند حداکثر از اول سال 

صادر و ارائه نمایند. 

سایر شرایط لازم در مورد تضمین هاي قراردادها طبق شرایط عمومی قراردادهاي مصوب سازمان -9ده ما

مدیریت و برنامه ریزي کشور می باشد. 

) تا دو ماه پس از ابلاغ این تصویب 3مندرج در ماده (» هـ«دستورالعمل استفاده از تضمین هاي نوع -10ماده 

نامه به وسیله وزارت امور اقتصادي و دارایی با همکاري سازمان مدیریت و برنامه ریزي کشور و بانک مرکزي 

ود. تا ابلاغ آیین نامه مذکور، جمهوري اسلامی ایران تهیه و توسط سازمان یاد شده براي اجرا ابلاغ می ش

) استفاده کنند. 3مندرج در ماده (» هـ«دستگاه هاي اجرایی می توانند با تشخیص خود از تضمین هاي نوع 
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تضمین معتبر براي انعقاد قرارداد با شرکت هاي خارجی، فقط ضمانت هاي بانکی از بانک هاي مورد - 11ماده 

ران است. ضمانت نامه بخش ارزي قراردادها به لحاظ مقدار باید حداقل تایید بانک مرکزي جمهوري اسلامی ای

معادل بخش ارزي قرارداد و نوع آن همان ارز قرارداد باشد. مبلغ پیش پرداخت و شرایط پراخت یا بازپرداخت 

سهم ارزي پیش پرداخت قراردادها، طبق ضوابط بانک مرکزي جمهوري اسلامی ایران در زمان واگذاري کارها 

می باشد. 

سازمان مدیریت و برنامه ریزي کشور نظارت بر حسن اجراي این آیین نامه و پاسخگویی به سوالات -12ماده 

احتمالی را برعهده دارد. 

می گردد. 1/4/1381هـ مورخ 10729-26590این تصویب نامه جایگزین تصویب نامه شماره - 13ماده 
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بخش سوم

مناقصه و انواع آن 

که وزارتخانه ها و مؤسسات دولتی، اعم از خرید، فروش، اجازه، استجاره، پیمانکاري و اجرت کار و معاملاتی

غیره انجام می دهند، باید طبق نوع مورد، از طریق مناقصه یا مزایده انجام شوند. 

پروژه هاي با تکمیل مرحله طراحی، کارفرما باید در پی تحصیل خدمات پیمانکار براي اجراي پروژه برآید. در

عمرانی، انتخاب پیمانکاري که قادر به انجام کار به نحو احسن باشد و هم چنین مناسب ترین پیشنهاد قیمت را 

ارائه نماید، باید از طریق مناقصه صورت گیرد. 

مناقصه نامحدود (عمومی)، مناقصه انتخاب پیمانکار، از طریق مناقصه انواع مختلفی دارد که عبارتنداز: 

و ترك تشریفات مناقصه. محدود

تنظیم مدارك و اسناد پیمان: مدارك و اسناد پیمان ها شامل موارد ذیل می باشد: 

دفترچه پیمان - 1

دفترچه شرایط عمومی پیمان - 2

شرایط خصوصی پیمان - 3

مشخصات فنی عمومی - 4

مشخصات فنی خصوصی - 5

نقشه هاي پروژه - 6

فهرست مقادیر - 7

دستورالعمل ها و بخشنامه هاي مرتبط - 8

برنامه تفصیلی زمان بندي پروژه - 9

این مناقصه به صورت عمومی برگزار می شود و آگهی آن در روزنامه رسمی و روزنامه هاي کثیرالانتشار چاپ 

شرح می شود و هر پیمانکاري می تواند در آن شرکت نماید. در انجام این مناقصه روند خاصی باید طی شود که 

مختصري از آن در ادامه آورده شده است: 
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مهندس مشاور یا دستگاه اجرایی باید براي هر مناقصه، برآورد مقادیر کار، قیمت هاي واحد، برآورد هزینه - 1

کار وهم چنین قیمت هاي مصالح پاي کار را تعیین نمایند. 

ه مناقصه گزار و از یک تا سه نوبت به یک نوبت در روزنامه رسمی کشور، به تشخیص دستگاآگهی مناقصه، - 2

اقتضاي اهمیت معامله در یکی از روزنامه هاي کثیرالانتشار منتشر می شود. 

جزء اختیارات قانونی کارفرماست که نوع پروژه، تعداد تکراري را که هر آگهی باید در مطبوعات منتشر شود و 

ولاً مناقصه می نامند، این آگهی ها را معمطول زمان اعلامیه ها را مشخص کند. 

اطلاعاتی که به طور معمول به شرکت کنندگان در مناقصه می دهند، شامل موارد زیر است: 

ماهیت و نوع پروژه. - 1

محل انجام پروژه. - 2

رتبه پیمانکاران شرکت کننده در مناقصه. - 3

نوع قرارداد اجرا. - 4

ضمانت نامه هاي لازم، میزان سپرده شرکت در مناقصه و نوع سپرده. - 5

مدت اجراي پروژه و تاریخ شروع و خاتمه آن. - 6

مقررات و روش پرداخت به پیمانکار انتخاب شده. - 7

برآورد اولیه پروژه. - 8

مدت قبول پیشنهادها و محل تسلیم آن ها. - 9

محل دریافت اسناد مناقصه و سپرده لازم براي تهیه اسناد مناقصه. -10

حداکثر مدتی که براي بررسی پیشنهادها، تشخیص پیمانکار داراي صلاحیت و ابلاغ برنده مناقصه -11

مورد نیاز است. 

روز، ساعت و محل قرائت پیشنهادها و هم چنین مجاز بودن حضور پیشنهاد دهندگان یا نمایندگان -12

در کمیسیون مناقصه. آن ها 

میزان پیش پرداخت (در صورتی که تشخیص دستگاه مناقصه گزار باشد) و نحوه پرداخت و واریز آن. -13
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تصریح این نکته که شرکت در مناقصه و دادن پیشنهاد به منزله قبول اختیارات و تکالیف دستگاه -14

بر آنچه گفته شده است) لازم تشخیص دستگاه مناقصه گزار در صورتی که یادآوري شرایط خاصی را (علاوه 

دهد، مشروط بر این که با قوانین و مفاد آیین نامه مغایر نباشد، می تواند آن را در متن آگهی یا در نقشه ها و 

اوراق مشخصات درج نماید، ولی منظور داشتن امتیازات جدید، براي برنده مناقصه هنگام انعقاد قرارداد یا اجراي 

وان، ممنوع است. قرارداد به هر عن

در صورتی که شرایط مناقصه، مفصل بوده و درج آن در روزنامه مستلزم هزینه زیاد باشد، ممکن است نوع کالا 

یا کار مورد معامله، مقدار، مدت و محل تحویل، میزان پیش پرداخت، مدت و محل قبول پیشنهادها در آگهی 

و مشخصات معامله در محل معینی موجود است و پیشنهاد درج شده و تصریح شود که نقشه ها و اوراق، شرایط 

دهندگان باید یک نسخه از آن را دریافت و با قید قبولی، امضا کرده و به پیشنهاد خود ضمیمه و تسلیم نمایند. 

دستگاه مناقصه گزار، در تصمیم گیري راجع به پیشنهادهاي واصله و انعقاد قرارداد داراي تکالیف و 

می باشد: اختیارات زیر 

الف) دستگاه مناقصه گزار، مکلف است سپرده شرکت برنده در مناقصه در صورتی که حاضر به انجام معامله 

نشود و هم چنین سپرده نفر دوم را در صورتی که براساس آنچه که بعداً گفته خواهد شد، براي انجام معامله به 

کارفرما ضبط کند. او رجوع شود و از انجام معامله امتناع نماید، به نفع 

ب)کارفرما اختیار دارد تعداد کالا یا کار مورد معامله را تا بیست و پنج درصد افزایش یا کاهش دهد، مشروط 

براي که کلیه محاسبات فنی نسبت به این افزایش یا کاهش متناسب شده و تطبیق داده شوند. 

وط و بدون سپرده و پیشنهاداتی که بعد از ج) دستگاه مناقصه گزار، مجاز نیست به پیشنهادات مبهم، مشر

انقضاي مدت مقرر در آگهی، رسیده باشند ترتیب اثر بدهد.

د) کارفرما می تواند یک یا تمام پیشنهادات را رد کند. 

ه) هزینه ثبت قرارداد در دفترخانه اسناد رسمی، (اگر لازم باشد) به عهده برنده مناقصه خواهد بود. 

ست هرگونه مالیات یا عوارضی که بابت معامله به قرارداد تعلق می گیرد از بهاي کارکرد یا و) کارفرما مکلف ا

کالاي تحویلی در موقع پرداخت مطالبات او کسر کند. 
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دستگاه مناقصه گزار مکلف به رعایت نکات زیر می باشد: 

مدت قبول پیشنهادها در مورد مناقصات داخلی از تاریخ اولین نوبت انتشار اسناد مناقصه نباید از یک ماه و - 1

ده روز کمتر باشد. 

در صورتی که به تشخیص دستگاه مناقصه گزار، براساس نوع معامله، اگر چنانچه لازم است، اوراق - 2

هیه شود، قبل از نشر آگهی باید آن ها را تهیه کرد. مشخصات، نمونه هاي ضمانت نامه، یا مدرك دیگري ت

کمیسیون مناقصه از سه نفر به شرح زیر تشکیل می گردد: 

رئیس دستگاه مناقصه گزار یا نماینده ایشان. -

مسئول امور تدارکات دستگاه مناقصه گزار یا نماینده ایشان. -

ذي حساب شهرستان مربوطه یا نماینده ایشان. -

در مواردي که معامله، مربوط به امور فنی باشد حضور یک نفر مأمور فنی، با انتخاب دستگاه مناقصه گزار، در 

کمیسیون مناقصه ضرورت دارد. 

اجراي نظر کمیسیون: 

در صورتی که کمیسیون مناقصه، برنده را اعلام کند، دستگاه مناقصه گزار باید نتیجه را به برنده مناقصه ابلاغ 

ا براي انجام معامله مراجعه کند. مگر در موارد خاصی که در آیین نامه ذکر شده است. در مواردي که کند ت

کمیسیون مناقصه، برنده مناقصه را اعلام کرده باشد، سپرده برنده و شخصی که قیمت پیشنهادي او در مرتبه 

دوم قرار دارد، نگهداري و سپرده سایر پیشنهاد دهندگان، مسترد خواهد شد

در صورتی که برنده مناقصه از تاریخ ابلاغ نتیجه، تا مدت هفت روز به استثناي ایام تعطیل نسبت به سپرده 

تضمین حسن انجام معامله اقدام ننماي و یا براي انجام معامله حاضر نشود، سپرده او ضبط می شود. در صورتی 

د و چنانچه نفردوم نیز از مبادله قرارداد امتناع ورزد که مناقصه داراي برنده دوم باشد قرارداد با او مبادله می شو

ضمانتنامه او نیز ضبط می گردد. در اینصورت به تشخیص دستگاه مناقصه گزار، مناقصه تجدید شده یا موضوع 

براي اتخاذ تصمیم، به کمیسیون مقرر قانون محاسبات عمومی ارجاع خواهد شد. 
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دوم قرار دارد، به شرطی ابلاغ می شود که تفاوت قیمت به شخصی، که قیمت پیشنهادي او در مرتبه

پیشنهادي او با برنده مناقصه، از مبلغ سپرده بیشتر نباشد.در غیر این صورت، رجوع کار به او ممنوع خواهد بود. 

مدت هفت روز تعیین شده، در مورد طرف معامله اي که در خارج از کشور اقامت دارد، ممکن است تا حداکثر 

ه تعیین شود، مشروط بر این که در آگهی مناقصه با برگه دعوتنامه شرایط آن، ذکر شده باشد. مأموران یک ما

مسئول در دستگاه مناقصه گزار موظفند، با توجه به مدت مقرر در آگهی یا دعوتنامه مناقصه، براي ابلاغ نتیجه 

دستگاه مناقصه گزار نشود. مناسب ترین به برنده، زمانی اقدام کنند که به علت انقضاي مدت، خسارتی متوجه 

قیمت برنده است و حداقل قیمت به عنوان برنده مفهوم ندارد. 

پایان
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